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Salem - Stefansfeld ,Bodenseestraf3e 6*

Stilvoll wohnen am grtinen Ortsrand
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Franz Kutter

Liebe Interessenten,

auf den nachsten Seiten mochten
wir lhnen ein Projekt vorstellen, das
sowohl durch die griine Lage am
Ortsrand als auch durch die styli-

sche Gesamtkonzeption Uberzeugt.

Ein Projekt, das nicht nur fUr ange-
nehme Wohnatmosphére in Verbin-
dung mit einem guten Ausstat-
tungsniveau steht, sondern darauf
bedacht ist hervorragende Lebens-
qualitat zu liefern. Getreu dem
Motto —nicht nur wohnen, sondern
herausragend leben.

Dass uns Nachhaltigkeit am Herzen
liegt, zeigt sich auch in diesem De-
sign-Projekt sehr deutlich.

Uns ist es wichtig, Ihnen als kom-
petenter und professioneller Partner
zur Seite zu stehen, sowie Sie ver-
trauensvoll in Ihren Anliegen und
Wilnschen zu unterstitzen.

Entdecken Sie auf den nachsten

Seiten ein Neubauprojekt mit Char-
me und Charakter.

Franz Kutter
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Ortsplan Salem - Stefansfeld

Wunderschon gelegen, eingebettet

in eine einzigartige Kulturlandschaft
unweit des Bodensees, liegt der Sale-
mer Teilort Stefansfeld.

Als einer der elf Teilorte von Salem,
ist Stefansfeld gepragt durch die
Néahe zum Schloss und das ange-
nehme Wohnumfeld.

Und wenn mal etwas nicht direkt im
Ort verflgbar ist, findet es sich mit
groBer Wahrscheinlichkeit im Nach-
barort Mimmenhausen.

Im Umfeld des beliebten Erholungs-
ortes finden Sie herrliche Wanderwe-
ge und fantastische Mdglichkeiten
zum Fahrrad fahren.

Zum Baden geht’s in wenigen Minu-
ten an den Salemer Schlosssee.

Sicherlich ein wichtiger Freizeitfaktor
ist die schnelle Erreichbarkeit des
Bodensees. In nur ca. 15 Fahrminu-
ten erreichen Sie Meersburg und von
dort mit der Fahre auch Konstanz.
Uberlingen und Friedrichshafen sind
ebenfalls nicht weit.

Auch die Verkehrsanbindung an
offentliche Verkehrsmittel sorgt fur

viel Freiraum, unabhangig vom Pkw.
In nur wenigen Gehminuten errei-
chen Sie mehrere Bushaltestellen,
ebenso der Bahnhof im n&chsten Teil-
ort Salem-Mimmenhausen ist nicht
weit.
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Lageplan — Bodenseestrafe

Auf einer Flache von ca. 1.200 m2
entstehen in einem Baukdrper acht
unterschiedliche Wohnungen. Die
Bebauung liegt am Ortsrand mit
Blick auf Wiesen und Felder, unweit
des Schlosssees.

Bei der Planung wurde auch an
angenehm anzufahrende Parkmdg-
lichkeiten fur alle Bewohner
gedacht. Sowohl Garagen als auch
Stellplatze im Freien bieten genu-
gend Parkraum.

Ideenreiche und gut durchdachte
Grundrisse sorgen fur angenehmen
Wohnkomfort. Besonders die offe-
nen Wohn-Ess-Kochbereiche und

die groBen Terrassen und Balkone
lassen bezaubernde WohlfUhlmo-
mente entstehen.

Ausgesprochen attraktiv prasentiert
sich das ,,Haus in Haus* Konzept
der Wohnungen 1 und 2. Die beiden
geschosstubergreifenden Wohnun-
gen mit privaten Gartenanteilen las-
sen ein einzigartiges Wohngefuhl ent-
stehen.

GenieBen Sie die Zeit zu Hause in
einem natdrlichen und gesunden
Umfeld mit herrlichem, unverbauba-
rem Blick auf die freie Natur und die
Schlossanlage.
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unverbindliche Illustration

Bodenseestrale
St. 1 St. 2
St. 3 St. 4
St. 5 St. 6
St.7 St. 8
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Alle sprechen von Nachhaltigkeit ...

Auf dem Grundstlck entsteht ein Gebaude,
das die zeitgemaBen Wohnanspriche
erfullt.

Beim Bau des Gebaudes wird hoher Wert
auf eine nachhaltige Materialwahl und eine
solide und zeitgemaBe BauausfUhrung
gelegt.

Das sehr gut gedammte Gebaude wird
einen nachhaltig geringen Energiebedarf fur
dessen Beheizung aufweisen.

Es wird eine Warmepumpe als Heizungsan-
lage verbaut, verbunden mit einer FuBbo-
denheizung.

Zusétzlich wird eine PV-Anlage installiert.
Der hiermit produzierte Strom wird in das
Hausnetz eingespeist, sodass maoglichst viel
des selbst produzierten Stromes im Haus
verbraucht werden kann.

Hiermit reduzieren sich nachhaltig die per-
sonlichen Heiz- und Stromkosten.

Personliches Engagement mit dem Umwelt
und Geldbeutel gewinnen. Aber auch der
Primarenergiebedarf einer Immobilie wird
kUnftig deren Marktwert wesentlich mitbe-
stimmen — dabei haben Sie die Nase ganz
weit vorn.

Das Gebaude erflllt, verbunden mit dem
ausgearbeiteten Energiekonzept, einen
hohen Energiestandard, der auch flr die
Zukunft geringe Heizkosten sichert. Das
Gebaudeenergiekonzept erfolgt in Anleh-
nung an den KFW55 Effizienzhausstandard.

Lassen Sie uns gemeinsam daran arbeiten,
eine Welt zu erschaffen, die auch der nach-
sten Generation eine lebenswerte Umwelt
hinterlasst.






Architektur — klare Linien, warme Farben

Modern und doch naturverbunden,
S0 lasst sich die ansprechende
Bebauung trefflich charakterisieren.

Das besondere Wohnkonzept bildet
eine Verbindung aus attraktiver
Architektur und spannungsreicher
Dachkonstruktion. Harmonische
Farbgestaltung und hochwertige
Materialien verbinden sich zu einem
stimmigen Wohlfuhlprojekt.

Zahlreiche, groBzlgig bemessene
und Uberwiegend bodentiefe Glas-
elemente lassen viel Licht in die
Wohnraume und schaffen eine
lichtdurchflutete Wohnatmosphére.

Das detailverliebte Konzept verbin-
det hohen Wohnkomfort mit ange-
nehmem Ausstattungsniveau und
bietet ein echtes Mehr an Lebens-
qualitat.
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Wohnungsubersicht — alles auf einen Blick

Wohnung Geschoss Zimmer Wohnflache
1 GG + EG 4 140,57 m2 + Gartennutzung
2 GG + EG 4 140,47 m2 + Gartennutzung
3 1. 0G 3 77,62 m?
4 1.0G 2 76,80 m?
) 1.0G 4 125,03 m?
6 2.0G 2 65,71 m?
7 2.0G 2 74,75 m?
8 2.0G 4 112,37 m2
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Ansicht West

unverbindliche lllustrationen, nicht maBstablich
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Ansicht Ost
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G G Wohnung 1
4 Zimmer, Maisonette

Wohnflache

Diele 7,40 m2

WC 2,68 m?2 &
Abstellraum 12,15 m?
Wohnen/Kochen 50,23 m?2
Terrasse (12) 12,82 m?

Gesamt GG: 85,28 m?

+ Sondernutzungsrecht an einer
angrenzenden Gartenflache

unverbindliche lllustrationen, GrundrissmaBstab ca. 1:100



EG

Wohnflache

Diele
Zimmer 1
Zimmer 2
Zimmer 3

Bad
Balkon (%)

Gesamt EG:

Gesamt GG + EG:

4,67 m?

10,89 m?2 &
12,62 m?2
12,19 m?2

8,37 m2

6,55 m?2

55,29 m?

140,57 m?2

=

unverbindliche lllustrationen, GrundrissmaBstab ca. 1:100
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GG

Wohnflache

Diele

WC

Abstellraum
Wohnen/Kochen
Terrasse (»)

Gesamt GG:

Wohnung 2

4 Zimmer, Maisonette

7,40 m2

2,68 m2 =
12,15 m2
50,23 m?
12,63 m2

85,09 m?

+ Sondernutzungsrecht an einer
angrenzenden Gartenflache

unverbindliche lllustrationen, GrundrissmaBstab ca. 1:100




EG

Wohnflache

Diele
Zimmer 1
Zimmer 2
Zimmer 3

Bad
Balkon (%)

Gesamt EG:

Gesamt GG + EG:

4,60 m?

12,19 m?2 &
12,62 m?2
11,05 m?2

8,37 m2

6,55 m?2

55,38 m?

140,47 m2

unverbindliche lllustrationen, GrundrissmaBstab ca. 1:100

a0
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Gartentraum
Wohnung 1+2

Wohnen fast wie im eigenen Haus:
Die Uber zwei Etagen reichenden
Wohnungen 1 und 2 beeindrucken
mit bemerkenswert groBen Wohn-
/Ess-Kochbereichen und eigenen
Privatgarten.

Diese herrlichen Maisonette-
Wohnungen verflgen je Uber zwei
Freisitze: Sowohl eine Terrasse als

auch ein Balkon mit zusammen ca.
38 m2 Flache fur die warmen Jah-
reszeiten erweitern den Wohnraum.

Auch an gentgend Stauraum wur-
de gedacht: So wurde, zusétzlich
zu dem Kellerraum im Gartenge-
schoss, innerhalb der Wohnungen
ein ca. 12 m2 groBer Abstellraum
eingeplant.
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1. OG

Wohnflache

Diele

Bad

Zimmer 1
Zimmer 2
Wohnen/Kochen
NR

Balkon (%)

Gesamt:

|

Wohnung 3

3 Zimmer ‘ - L ||
| )
| c
3,68 m2 L
5,41 m?2 @ H
13,47 m? \
37,00 m? —
202 m? ;Q“] (17 1/ 117
6,73 m? & l
77,62 m2 . !
={Q|| \
“ O 0 m
| N
.
Wy

oD o
0 0@
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unverbindliche lllustrationen, GrundrissmaBstab ca. 1:100
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1. OG

Wohnflache

Diele

Bad

Zimmer 1
Wohnen/Kochen
NR

Balkon (1%)

Gesamt:

Wohnung 4

2 Zimmer

7,38 m2

4,74 m? =
14,89 m?
37,54 m2

2,49 m?

9,76 m?

76,80 m?

=

unverbindliche lllustrationen, GrundrissmaBstab ca. 1:100




1. OG

Wohnflache

Diele

NR

Flur

WC

Bad

Zimmer 1
Zimmer 2
Zimmer 3
Wohnen/Kochen
Balkon (12)

Gesamt:

Wohnung 5

4 Zimmer

3,82 m?
1,98 m?2 &
9,15 m?
2,05 m?
6,88 m?2
25,16 m?
11,26 m?2
11,26 m?2
43,71 m?2
9,76 m?2

125,03 m?

=

unverbindliche lllustrationen, GrundrissmaBstab ca. 1:125
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Wohnparadies
Wohnung 5

Einfach. Praktisch. Gut — passende
Begriffe um die idyllische Wohnung
5 zu beschreiben. Ein ausladender,
fast 20 m? groBer Uberdachter Bal-
kon, Fenster in 3 Himmelsrichtun-
gen sowie ein groBzigig dimensio-
nierter Wohn-/Ess-Kochbereich
sind nur einige der Vorzlge die die-
se Wohnung zu bieten hat.

Die durchdachte Planung spiegelt
sich auch in der einfachen aber
praktischen Anordnung der Raume
wider: eine Speisekammer die

direkt neben der Kliche geplant wur-
de, ein zusatzliches Gaste-WC, ein
Hauptbad mit Dusche und Bade-
wanne und ein Schlafzimmer mit
maoglicher Ankleide.

——
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2. OG 5nane®

Wohnflache
Diele 3,30 m2

Bad 512 m?
Zimmer 1 11,52 m? S

Wohnen/Kochen 36,41 m?2

TN TOCOTm

NR 2,81 m2?
Balkon (14) 6,55 m?2
Gesamt: 65,71 m?

T
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oD o
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unverbindliche lllustrationen, GrundrissmaBstab ca. 1:100



2. 0G

Wohnflache

Diele

NR
Wohnen/Kochen
Zimmer 1

Bad

Balkon (%)

Gesamt:

Wohnung 7

2 Zimmer

5,80 m2

3,58 m? S
37,97 m2
12,83 m?2

4,53 m?

10,04 m2

74,75 m?

=

unverbindliche lllustrationen, GrundrissmaBstab ca. 1:100
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2. OG s

Wohnflache
Diele 4,28 m2
Flur 10,97 m? & -
WGC 2,13 m2 EE
Bad 6,91 m2 g
Zimmer 1 8,70 m2
Zimmer 2 15,42 m?
Zimmer 3 10,07 m?
Wohnen/Kochen 43,85 m?
Balkon (14) 10,04 m?
Gesamt: 112,37 m? == ===
== | .
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unverbindliche lllustrationen, GrundrissmaBstab ca. 1:125







32

GG Keller- und Gemeinschaftsraume

Keller 5 Keller 7

Keller 8

Keller 6 Keller 4

unverbindliche lllustrationen, GrundrissmaBstab ca. 1:125

Keller 3

Lift

Keller 2 | Keller 1

.
/
/
/
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Waschen/
Trocknen

O

L]

Technik
Elektro



EG Garagenstellplatze

Garage 8

Garage 6

Garage 7

Garage 5

Garage 4

Garage 3

Garage 2

S

unverbindliche lllustrationen, GrundrissmaBstab ca. 1:125

Garage 1
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Highlights

 Schaffung von Wohnraum mit hohem Wohnkomfort und gutem Wohnklima
* Vorrangige Zusammenarbeit mit Handwerkern aus der Region

» GroBe Balkone und/oder groBflachige Terrassen

» Sehr gute Ausstattung i. R. der Baubeschreibung

* Komfortable und ansprechende Béder

* Teilweise zusatzliche Gaste-WCs

* Praktische Garderobennischen in allen Wohnungen

* PV-Anlage mit Eigenstromkonzept

* Dreifachverglaste deutsche Marken-Fenster

* \erwendung eines baubiologisch hochwertigen Kalk-Innenputz-Systems
* Warmepumpenheizung / FuBbodenheizung

* Moderne, elektrische Fenstermarkisen

* Frei wéahlbare Bodenbeldge und Fliesen, i. R. der Baubeschreibung

* EG-Wohnungen mit groBzugigen, privaten Gartenanteilen

* Garagen und Stellplatze direkt am bzw. im Gebaude

(Uber die Ausstattungsdetails informiert Sie die Baubeschreibung.)



Notizen

Allg. Hinweis:

Die grafischen Darstellungen dienen dazu, lhnen unser Projekt versténdlich darzulegen. Diese Darstellungsform wird von gestalterischen Gesichts-
punkten gepragt und erhebt deshalb keinen Anspruch auf absolute Detailtreue. Bitte entnehmen Sie die genauen Details und MaBe den Architek-
tenplanen. Die Mdblierung in den Grundrissdarstellungen stellt lediglich einen Einrichtungsvorschlag dar und ist nicht im Angebot enthalten. Daru-
ber hinaus ké&nnen die Darstellungen teilweise aufpreispflichtige Sonderwinsche enthalten. Die GréBen der Terrassen und Balkone werden zur
Halfte zur Wohnflache angerechnet. Flachenangaben sind Circa-Angaben, eine endgultige MaBermittlung ist erst nach Fertigstellung maglich.
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Ein Projekt von

Beratung/Verkauf

KUIER

WOHNBAU

Franz Kutter
Wohnungshau

GuldenbergstraBe 26
88697 Bermatingen

KUI IER

IMMOBILIEN

Franz Kutter
Immobilien- und Sachverstandigenbiiro

GuldenbergstraBe 26
88697 Bermatingen

Tel. 07544 .93 45 61

Mail post@kutter-immobilien.de
Net www.kutter-immobilien.de



