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WOHNBAU
Wohnen am Hangenbach Rundum gut beraten

Salem-Weildorf, Hangenbach

Drei Reihenhauser KfW klimafreundliches Wohngeb3ude/NH
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Franz Kutter

Liebe Interessenten,

auf den nachsten Seiten mochten wir
lhnen ein Projekt vorstellen, das sowohl
durch eine idyllische Lage mit griner
Umgebung als auch durch die Gesamt-
konzeption Uberzeugt.

Ein Projekt, das nicht nur fur angeneh-
me Wohnatmosphére in Verbindung mit
einem guten Ausstattungsniveau steht,
sondern darauf bedacht ist, hervorra-
gende Lebensqualitat zu liefern.

Getreu dem Motto — nicht nur wohnen,
sondern herausragend leben.

Dass uns Nachhaltigkeit am Herzen
liegt, zeigt sich auch in dieser Gebaude-
planung sehr deutlich.

Uns ist es wichtig, Innen als kompeten-
ter und professioneller Partner zur Seite
zu stehen sowie Sie vertrauensvoll in
lhren Anliegen und Winschen zu unter-
stUtzen.

Entdecken Sie auf den nachsten Seiten
ein Neubauprojekt mit Charme und Cha-
rakter.

Franz Kutter

KUIER

WOHNBAU




Konstanz

g Uhldingen-Muhlhofen

" Projektstandort . -




Salem-Weildorf — naturnah wohnen

Wer gerne naturnah wohnt und doch
die Einrichtungen des taglichen Lebens
in kurzer Entfernung haben mochte,
wird sich in Salem-Weildorf wohlfhlen.

Idyllisch als Teilort in der Gemeinde
Salem im Linzgau gelegen, wei3 Weil-
dorf mit der ruhigen und naturnahen
Lage zu begeistern.

Die Gemeinde verfligt zudem Uber eine
gute Anbindung an die Hauptgemein-
den Stefansfeld und Mimmenhausen,
wodurch Einkaufsmdéglichkeiten, Schu-
len, Kindergarten und zahlreiche Frei-
zeiteinrichtungen gut erreichbar sind.

Die umliegende Natur |&dt zu vielféltigen
Aktivitdten ein, wie ausgedehnten Rad-
touren, Spaziergangen und Wanderun-
gen durch die herrliche badische Land-
schaft. Und fOr Wasserliebhaber bildet
der naheliegende Schlosssee ein per-
fektes Naherholungsparadies.

Die gute Verkehrsanbindung durch die
umliegenden LandstraBen mit getrenn-
ten Radwegen sowie die Nahe zum
Bodensee und den Stadten Uberlingen
und Markdorf machen Weildorf zu
einem attraktiven und zugleich ruhigen
Wohnstandort.



Projektstandort

N\

n Supermarkt — 5 min 9 Béckerei — 6 min a Café — 6 min » Schulen — 10 min B Kindergarten — 1 min

l

Fahrzeiten mit dem Fahrrad

@ Arzt — 6 min ﬂ Getranke — 2 min @ Sparkasse — 6 min 9 Mode — 6 min @ Schlosssee — 10 min
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Lageplan — Hangenbach

Die drei Reihenh&user werden in nach-
haltiger und moderner Bauweise errich-
tet. Die attraktive Lage innerhalb der
gewachsenen Strukturen des Ortes ist
nur wenige Schritte von der idyllischen
Natur des Linzgaus entfernt.

Bei der Planung wurde auch an genu-
gend angenehm anzufahrende Park-
moglichkeiten gedacht. Je Haus wurde
eine Einzelgarage sowie ein Stellplatz
davor vorgesehen.

Familientaugliche und gut durchdachte

Grundrisse sorgen fur hohe Praxistaug-
lichkeit und angenehmen Wohnkomfort.
Besonders die offenen Wohn-, Ess- und

Kochbereiche versorgen Sie mit bezau-
bernden Wohlfihlmomenten und sorgen
fur groBzlgige Raumwirkungen. Die Ter-
rassen und die besonders groBen
Grundstlicke lassen das Herz jedes Gar-
tenliebhabers héher schlagen.

Alles in allem ein rundum durchdacht
geplantes Projekt, das eine ideale Basis
fur genussvolles Leben und Wohnen dar-
stellt.




Unverbindliche lllustration
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Architektur — moderner Landhausstil

Die Formensprache des Neubaupro- Durch die ansprechende Holzverscha-

jekts prasentiert sich als zeitgemaBe lung wird der warme, behagliche

Interpretation des allseits beliebten Land- Gesamteindruck unterstrichen, die aus-

hausstils. gesuchten Ausstattungsdetails betonen
den Wohnkomfort.

Das besondere Wohnkonzept wird cha-
rakterisiert durch eine harmonische Ver-  Geschickt platzierte Photovoltaikmodule

bindung moderner Architektur mit Sat- auf dem Satteldach unterstreichen den
teldach und einer Fassadengestaltung, Nachhaltigkeitsgedanken, der sich

die sich gut in den landlichen Raum ein-  durch das gesamte Projekt zieht.

fugt.
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Alle sprechen von Nachhaltigkeit ...

Auf dem groBzUgigen Grundstlick entsteht ein
modernes Gebaude in nachhaltiger Bauweise,
welches auch zeitgemale gehobene Wohnan-
sprlche erflillt.

Beim Bau des Gebaudes wird ein hoher Wert
auf eine nachhaltige Materialwahl und eine soli-
de, wertige und zeitgemaBe Bauausfuhrung ge-
legt. Das sehr gut gedammte Gebaude wird ei-
nen nachhaltig geringen Energiebedarf fr die
Beheizung aufweisen.

Die Warme fUr die Heizung und Warmwasser-
bereitung wird Uber eine hocheffiziente und um-
weltfreundliche Warmepumpe erzeugt. Die FuB3-
bodenheizung mit Einzelraumsteuerung und
Smart-Home-Anbindung sorgt fir komfortable
Warmeverteilung in den Hausern.

UnterstUtzt wird das Konzept durch eine PV-
Anlage. Der erzeugte und Uberschissige Strom
wird zusatzlich ins Hausnetz eingespeist, bevor
dieser ins offentliche Netz flieBt. Somit reduzie-
ren sich zusatzlich lhre privaten Stromkosten
bzw. kann weiterer Uberschussstrom z. B. zum
Laden von Elektrofahrzeugen verwendet wer-
den.

Mit dem Gebaude orientieren wir uns an den ho-
hen Anforderungen des , KW 40 Effizienzhaus-
Standards®.



Glnstige Finanzierung

Profitieren Sie von attraktiven Fordermdglichkeiten der KfW fur den Neubau energie-
effizienter Immobilien. Je nach Vorhaben kdnnen zinsgunstige Kredite und weitere
Forderangebote die Finanzierung unterstitzen.

Programm 297/298

Eigennutzer und Kapitalanleger
Bis zu 100.000 EUR pro Wohneinheit

Programm 124
Selbstgenutzte Eigenheime oder Eigentumswohnungen

Bis zu 100.000 EUR
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Laufzeit Zinshindung Tilgungsfreie Sollzins pro Jahr Laufzeit Zinshindung Tilgungsfreie Sollzins pro Jahr
Anlaufzeit (eff. Jahreszins) Anlaufzeit (eff. Jahreszins)
4-10 Jahre 10 Jahre 1-2 Jahre 1,69 % (1,70 %) 4-25 Jahre 5 Jahre 1-3 Jahre 4,01 % (4,09 %)
11-25 Jahre 10 Jahre 1-3 Jahre 2,55 % (2,58 %) 4-25 Jahre 10 Jahre 1-3 Jahre 4,25 % (4,33 %)
26-35 Jahre 10 Jahre 1-5 Jahre 2,68 % (2,71 %) 26-35 Jahre 5 Jahre 1-5 Jahre 4,01 % (4,09 %)
26-35 Jahre 10 Jahre 1-5 Jahre 4,27 % (4,36 %)

Annuitdtendarlehen

Nahere Informationen unter www.kfw.de

Beim Annuitatendarlehen zahlen Sie wahrend der tilgungsfreien Anlaufzeit
nur Zinsen und danach gleich hohe monatliche Annuitaten (Zins & Tilgung).

Konditionen Stand 02.09.2026

Sie haben weitere Fragen? Gerne beraten wir Sie iiber die Fordermdglichkeiten und unterstiitzen Sie
bei der Finanzierungsberatung. Unsere Kontaktdaten finden Sie auf der Riickseite.

Alle Angaben zu KfW-Férdermdglichkeiten sind unverbindlich und ohne Gewahr. Férderbedingungen und Programme k&nnen

sich jederzeit andern. MaBgeblich sind die jeweils aktuellen Informationen der KfW. Eine Férderzusage kann nicht garantiert werden.
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ldyllisch wohnen

Die nebenstehende lllustration zeigt den Blick
von Osten auf die Eingangsseiten der drei Rei-
henh&user.

Egal, fur welches Haus Sie sich entscheiden,
Sie werden sich sicherlich schnell zu Hause flih-
len. Allen drei Gebauden ist gemein, dass sie
Uber ein weitaus groéBeres Grundstlck verfu-
gen, als dies Ublicherweise bei dieser Art von
Bebauung Ublich ist. Das Leben auf dem Land
hat also sichtbare Vorteile.

Wer gerne in einem gewachsenen Umfeld mit
intakten Sozialstrukturen und trotzdem nah an
der Natur wohnt, wird hier sicherlich sein neues
Traum-Zuhause finden.
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Hausubersicht — alles auf einen Blick

Haus Geschoss Zimmer Flache (circa) Seite

1 EG + 0G 4 104,52 m2 Wohnfliche 16
UG 53,30 m2 Nutzfliche 22

420,00 m2 Grundstiick 07

2 EG + 0G 4 101,31 m2 Wohnfliche 18
UG 51,53 m2 Nutzfliche 22

466,00 m2 Grundstiick 07

3 EG + 0G 4 104,52 m2 Wohnfliche 20
UG 53,30 m2 Nutzfliche 22

600,00 m? Grundstiick 07



Unverbindliche lllustration

West-Ansicht
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O 1 4 Zimmer - Erdgeschoss Obergeschoss
Wohnflache
EG Windfang 5,34 m?
WC 1,58 m? y
Kochen 8,81 m2 TIWTIVIVIT
Wohnen/Essen 34,30 m2
Terrasse: 12,88 m%2 6,44 m?
0G Diele 3,54 m?
Bad 7,53 m?
Kind 1 11,64 m?
Schlafen 15,02 m?
Kind 2 10,32 m?

. ) e———
Gesamt: 104,52 m? })—"— T

(Die Gartenflache wird hier nicht
vollstindig dargestellt)

. Unverbindliche lllustrationen, GrundrissmaBstab ca. 1:100
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undl die we}-t

verandert sich
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Wohnflache

EG Windfang
WC

Kochen

Wohnen/Essen

Terrasse: 12,88 m?/2

0G Diele
Bad

Kind 1

Schlafen

Kind 2

Gesamt:

<

Erdgeschoss Obergeschoss

RH 2

4 Zimmer ~o

5,34 m?
1,58 m?
8,28 m?
33,17 m2
6,44 m?

3,46 m?
7,46 m?
11,04 m2
14,24 m?
10,30 m2

101,31 m2

(Die Gartenflache wird hier nicht
vollstindig dargestellt)

Unverbindliche lllustrationen, GrundrissmaBstab ca. 1:100
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tratiqn — die Darstellung kann aufpreis
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O 3 4 Zimmer Erdgeschoss s Obergeschoss

Wohnflache
EG Windfang 5,34 m?
WC 1,58 m?
Kochen 8,81 m2 A R RTRRVARI
Wohnen/Essen 34,30 m2
Terrasse: 12,88 m%2 6,44 m?
0G Diele 3,54 m?
Bad 7,53 m?
Kind 1 11,64 m?
Schlafen 15,02 m?
Kind 2 10,32 m?
Gesamt: 104,52 m?

(Die Gartenflache wird hier nicht
vollstindig dargestellt)
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. Unverbindliche lllustrationen, GrundrissmaBstab ca. 1:100
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Untergeschosse

Alle drei Reihenhauser verflgen Uber jeweils eine vollstandige Unterkellerung
mit je einem Raum fur die Haustechnik, je einem Wasch- und Trockenraum
sowie einem sehr groBen Kellerraum fUr vielféltige Nutzung.

RH 3 RH 2 RH 1

)
)

Technik Technik Technik

Waschen/ Waschen/ Waschen/
Trocknen i ] Trocknen ] Trocknen

Keller Keller Keller

Unverbindliche lllustrationen, Grundriss nicht maBstéblich




Highlights

* Ruhiges und naturnahes Wohnen

* Nachhaltige und klimafreundliche Ziegelbauweise

* Hoher Wohnkomfort und gutes Raumklima

* Vorrangige Zusammenarbeit mit Handwerkern aus der Region

* KFW-Standard , Klimafreundlicher Neubau/NH"

* Warmepumpenheizung fur niedrige Energiekosten und einfache Handhabung
* PV-Anlage

* Erhéhte Abschreibungsmaoglichkeit von degressiv 5 % bei Vermietung

* GroBzlgige Grundstiicke mit hohem Nutzwert

* Zugang zu gunstigen Finanzierungsmittel
* Garage
* Elektrische Rollladen

(Uber die Ausstattungsdetails informiert Sie die Baubeschreibung)

Allg. Hinweis:

Die grafischen Darstellungen dienen dazu, lhnen unser Projekt versténdlich darzulegen. Diese Darstellungsform wird von gestalterischen Gesichts-
punkten gepragt und erhebt deshalb keinen Anspruch auf absolute Detailtreue. Bitte entnehmen Sie die genauen Details und MaBe den Architek-
tenplanen. Die Mdblierung in den Grundrissdarstellungen stellt lediglich einen Einrichtungsvorschlag dar und ist nicht im Angebot enthalten.
Dartiber hinaus kénnen die Darstellungen teilweise aufpreispflichtige Sonderwiinsche enthalten. Die GréBen der Terrassen und Balkone werden zur
Halfte zur Wohnflache angerechnet. Flachenangaben sind Circa-Angaben, eine endgultige MaBermittlung ist erst nach Fertigstellung maglich.
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Referenzen
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Grinwangen — Untersigginger StraBe | Fertigstellung 2021

Bermatingen — Autenweiler Str. | Fertigstellung 2021

Bermatingen-Ahausen — Meersburger Str. 36 + 38 | Fertigstellung 2023



Uberlingen — Aufkircher StraBe 65 | Fertigstellung 2026
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Stetten — LandstraBe 3 | Fertigstellung 2026
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Unverbindliche lllustrationen
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Kapitalanleger aufgepasst:
Jetzt profitieren von der degressiven AfA!

Einflhrung einer degressiven Abschreibung

(AfA) von 5 % fur neu errichtete Wohngebaude.

. Rendite steigt durch zusétzliche erhebliche Steuerersparnisse.
@\' Schnellere Refinanzierung von getatigten Investitionen.

0 Keine Eigenheimférderung moglich.

Inwiefern ist dies vorteilhaft? Durch die untenstehenden Mdéglichkeiten erhdhen sich die Werbungskosten
fOr Kapitalanleger deutlich und verringern somit die zu versteuernden Einkulnfte.

Mit der degressiven AfA lassen sich 5 % steuerlich abschreiben.

@g} Ab dem 7. Jahr kann ein Wechsel zur linearen AfA von 3 % sinnvoll sein.

% Schuldzinsen, die fir die Finanzierung aufgewendet werden,
& koOnnen ebenfalls steuerlich geltend gemacht werden.

‘ Sie haben weitere Fragen? Kontaktieren Sie uns, wir helfen Ihnen gerne weiter!
Unsere Kontaktdaten finden Sie auf der Riickseite.



T Uberlingen §




Ein Projekt von

Beratung/Verkauf

KUIER

WOHNBAU

Kutter Wohnbau GmbH

Guldenbergstral3e 22
88697 Bermatingen

KUI IER

IMMOBILIEN

Franz Kutter
Immobilien- und Sachverstandigenbiiro

GuldenbergstraBe 22
88697 Bermatingen

Tel. 07544 .93 45 61

Mail post@kutter-immobilien.de
Net www.kutter-immobilien.de



