KUI IER

WOHNBAU

Rundum gut beraten

‘ Salem-Neufrach ,,Im Unteren Weingarten 5, 7 und 9° KfW-70

Besonderes Wohnerlebnis im Griinen mit Alpensicht == Effizienzhaus



Franz Kutter

Liebe Interessenten,

auf den nachsten Seiten mdchten
wir Innen zeigen, dass wir gerne fur
und mit Menschen bauen, denen
Wohnqualitat aber auch Nachhaltig-
keit am Herzen liegen.

Niedrige Energiekosten in Kombina-
tion mit der Nutzung erneuerbarer
Energien stehen fUr uns im Fokus.

Die Zusammenarbeit mit zuverlassi-
gen Handwerkern aus der Region
schafft Sicherheit und kurze Wege.

Mit diesem Projekt zeigen wir er-
neut, dass wir durch Kompetenz

Qualitat erzeugen mochten. lhr
neues Haus bzw. Ihre neue Woh-
nung soll zu einem geliebten Zu-
hause werden.

Machen Sie sich doch einfach auf
den folgenden Seiten ein eigenes
Bild Uber das Projekt und sprechen
Sie mit uns, wenn Sie noch weitere
Wiinsche zur Wohnungsausstat-
tung haben.

Wir stehen Ihnen gerne mit Rat und
Tat zur Seite.

Franz Kutter
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Ortsplan — Neufrach

Neufrach, der drittgroBte Ortsteil
der Gemeinde Salem, mit insge-
samt ca. 11.400 Einwohnern, ist ein
liebenswerter Ort mit hohem Frei-
zeit- und Erholungswert.

Salem, als staatlich anerkannter
Erholungsort, bietet eine Vielzahl
von Wandermaoglichkeiten, Radtou-
ren und Sport- und Freizeitangebo-
ten.

Nur 2 km entfernt befindet sich die
Freizeitanlage , Schlosssee”, mit
diversen Sportangeboten (Tennis-
platze, Tennishalle, Sportplatz, etc.)
und dem bekannten Badesee.

Auch die kulturellen Angebote kon-
nen sich sehen lassen. Hervorzuhe-
ben ist hier das Schloss/Kloster
Salem, welches zu den schonsten
Kulturdenkmalern am Bodensee
zahlt und welches immer wieder
auch als stilvoller Ort fUr kulturelle
Veranstaltungen, wie dem Weih-
nachtsmarkt, dem bekannten Wein-
fest, sowie diverser Konzerte, dient.

Der Bodensee und die Stadte
Meersburg, Uberlingen, Unteruhl-
dingen, ... sind nur wenige Automi-
nuten entfernt und damit bequem
erreichbar.

Dabei steht auch das gute Angebot
an &ffentlichen Verkehrsmitteln zur
Verflgung.

Der Bahnhof Salem ist z.B. nur ca.

2 km entfernt, und bietet kostenlo-
se Parkmadglichkeiten. Hier steht
eine stiindliche Bahntaktung in Rich-
tung Lindau u. Radolfzell zur Verfu-

gung.

Aber auch in anderen Aspekten,
wie der Nahversorgung steht Salem
einer gréBeren Stadt in nichts nach.
Supermarkte, Apotheken, Arzte,
Backereien, Metzgereien, Friseure,
etc. — alles befindet sich in der
Nahe und ist in wenigen Minuten zu
erreichen.

Salem, Neufrach eine Gemeinde im
Herzen des ,, Salemer Tals" in der
man sich wohlfUhlen kann.
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Lageplan — Im Unteren Weingarten

In schéner Aussichtslage von
Salem-Neufrach, entstehen auf
einer Flache von ca. 2.200 m?

16 Wohnungen, verteilt auf 3
Gebaude — wie auf der nebenste-
henden Grafik erkennbar.

Die Zufahrt erfolgt Uber die dffentli-
che StraBe ,,Im Unteren Weingar-
ten®, welche als Sackgasse endet
und damit nur eine geringe Ver-
kehrsbelastung aufweist.

Bei der Planung wurde an genu-
gend und vor allem angenehm anzu-
fahrende Parkmdglichkeiten fur die
Bewohner gedacht, in Form von

oberirdischen Stellplatzen und einer
groBzlgigen Tiefgarage.

Durch die Hanglage verfUgen die
Wohnungen ab dem Erdgeschoss
Uber einen schonen Blick Uber Neu-
frach und auf die Schweizer Berge.

Bei der Grundrissgestaltung wurde
an einen angenehmen \Wohnkom-
fort gedacht. Besonders die offenen
Wohn-Ess-Kochbereiche und die
groBen Terrassen und Balkone,
sorgen fUr eine bezaubernde Wohl-
fuhlatmosphéare. GenieBen Sie die
Zeit zu Hause.






Architektur

Gebaude die sich durch Stil und Ele-
ganz auszeichnen und Eigentums-
wohnungen, die nicht nur durch

ihre Ausstattung bezaubern. Das ist
die harmonische Konzeption, die
hier hohe Wohn- und Lebensquali-
tat verspricht.

Auch durch hochwertige Baumate-
rialien und fortschrittliche Bauweise
wirkt diese Bebauung nicht nur heu-
te, sondern auch in der Zukunft
sehr ansprechend und tragt damit
zum Werterhalt bei.

Durch die effiziente Bauweise und
das besondere Energiekonzept

sparen Sie Energiekosten und kon-
nen entspannt lhr Leben in den eige-
nen vier Wanden genief3en.

Zwei Gebaude werden mit Perso-
nenaufzlgen ausgestattet, welches
ein barrierefreies und bequemes
Erreichen eines jeden Geschosses
ermabglicht.

Alle Wohnungen in Haus 5 und 9
konnen auf Wunsch komplett bar-
rierefrei ausgestattet werden, was
ein Wohnen in den eigenen vier
Wanden auch im Alter erheblich
erleichtert.

KUIER

WOHNBAU
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Alle sprechen von Nachhaltigkeit ...

Auf dem GrundstlUck entstehen 3 Gebau-
de, die zeitgemaBe Wohnanspruche erful-
len.

Beim Bau der Gebaude wird ein hoher
Wert auf eine nachhaltige Materialwahl und
eine solide und zeitgemale Bauausfuhrung
gelegt.

Die sehr gut gedammten Geb&ude werden
einen nachhaltig geringen Energiebedarf
fUr deren Beheizung aufweisen.

Die Warme fur die Heizung und den Warm-
wasserbedarf wird in einer hocheffizienten
umweltfreundlichen Kraft-Warme-Kopp-
lungsanlage (BHKW) erzeugt. Zur Deckung
des zusatzlichen Warmebedarfs bei Spit-
zenlasten wird ein zuséatzlicher effizienter
Gas-Brennwertkessel eingesetzt.

Die Heizungsanlage produziert somit nicht
nur Energie fUr die Beheizung der Gebaude
und der Warmwasserbereitung sondern
erzeugt gleichzeitig Strom. Dieser wird
zunéchst ins eigene Stromnetz eingespeist
und soll vorrangig dem Eigenverbrauch der

Bewohner dienen. Anfallende Stromuber-
schusse werden gegen Entgelt an den
regionalen Netzbetreiber (ENBW) verkauft.
Zusétzlicher Strombedarf wird im Gegen-
zug zentral Uber freie Anbieter bezogen.

Oft scheint der Beitrag des Einzelnen keine
Rolle zu spielen, aber mit einem Mini-
Blockheizkraftwerk kann jeder Hausbesit-
zer oder Bauherr die Belastung der Um-
welt mit dem Treibhausgas Kohlendioxid
um 47 % im Vergleich zur herkdmmlichen
getrennten Erzeugung von Wérme und
Strom verringern.

Personliches Engagement bei dem Um-
welt und Geldbeutel gewinnen. Aber auch
der Primarenergiebedarf einer Immobilie
wird kUnftig deren Marktwert wesentlich
mitbestimmen — dabei habe Sie Ihre Nase
ganz weit vorn.

Die Gebéaude erflillen, verbunden mit dem
ausgearbeiteten Energiekonzept, die
Anforderungen des ,, KIW-Energiehaus-
Standards 70“.



... Wir sehen es als Aufgabe!

Das Energiekonzept wird abgerundet
durch eine dezentrale , kontrollierte Wohn-
raumlUftung® mit energieeffizienter Warme-
ruckgewinnung.

Verbrauchte Luft wird kontrolliert nach
auBen transportiert, wobei ein Keramikwar-
metauscher die Wéarme der Luft aus dem

unverbindliche lllustration, Bild: Firma Inventer

Innenraum speichert und damit die frische
von auBBen zugefUhrte Luft wieder vor-
warmt.

Wertvolle Heizungsenergie wird effizient
genutzt. Dieses Luftungskonzept sorgt fur
optimale Wohlfuhlatmosphére in lhrem
neuen Zuhause!
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Wohnungsubersicht — Alles auf einen Blick

Wohnung

5.1
5.2
5.3
5.4
Glo

7.1
7.2
7.3
7.4
7.5
7.6

9.1
9.2
9.3
9.4
9.5

Geschoss

Gartengeschoss
Gartengeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Dachgeschoss

Gartengeschoss
Gartengeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Dachgeschoss
Dachgeschoss

Gartengeschoss
Gartengeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Dachgeschoss

Zimmer

A NN NN W NN W A DD W DD W

A NN W DD W

Wohnflache

78,74 m2 + Gartennutzung
79,18 m2 + Gartennutzung
75,36 m?2
75,81 m?2

140,66 m?2

79,82 m2 + Gartennutzung
80,08 m?2 + Gartennutzung
76,44 m?2
77,06 m?
70,33 m?
70,09 m?

78,73 m2 + Gartennutzung
78,73 m2 + Gartennutzung
75,36 m?2
76,28 m?

140,52 m?
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Wohnflache

Wohnen/Essen
Kochen
Schlafen
Zimmer

Bad

WC
Windfang/Diele
Abstellraum
Terrasse (12)

Gesamt:

Wohnung 5.1

3 Zimmer

24,19 m2
6,97 m?
11,07 m?
10,07 m? N

7,37 m?2
1,54 m2
9,03 m?
1,37 m2
7,13 m2
78,74 m?

+ Sondernutzungsrecht an der
angrenzenden Gartenflache

L [ET]]
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unverbindliche lllustrationen, GrundrissmaBstab ca. 1:100




unverbindliche lllustration
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Wohnflache

Wohnen/Essen
Kochen
Schlafen
Ankleide

Bad

WC
Windfang/Diele
Abstellraum
Terrasse (2)

Gesamt:

Wohnung 5.2

2 Zimmer

32,81 m?
5,17 m? N

8,75 m?2
5,85 m?
8,80 m?
1,54 m2

7,77 m?
1,37 m?
7,12 m?

79,18 m?

+ Sondernutzungsrecht an der
angrenzenden Gartenflache

L [ET]]
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unverbindliche lllustrationen, GrundrissmaBstab ca. 1:100
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EG Yghuros3

Wohnflache

Wohnen/Essen 24,19 m2

Kochen 6,97 m?

Schlafen 11,07 m2

Zimmer 10,07 m2

Bad 7,37 m?2

WC 1,54 m?
Windfang/Diele 9,03 m2 N

Abstellraum 1,37 m2

Balkon (V2) 3,75 m? @
Gesamt: 75,36 m?

L [ET]]

[
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. unverbindliche lllustrationen, GrundrissmaBstab ca. 1:100







EG  Yohnunase

Wohnflache

Wohnen/Essen 32,53 m?

Kochen 5,57 m?
Schlafen 8,75 m?2 N

Ankleide 5,85 m?

Bad 8,80 m?

WC 1,54 m2

Windfang/Diele 7,65 m?

Abstellraum 1,37 m2

Balkon (Y2) 3,75 m?

Gesamt: 75,81 m?
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. unverbindliche lllustrationen, GrundrissmaBstab ca. 1:100
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Wohnflache

Wohnen/Essen
Kochen
Schlafen
Ankleide
Zimmer 1
Zimmer 2
Bad
Dusche/WC
Diele

Flur
Abstellraum
Balkon (V2)

Gesamt:

Wohnung 5.5

4 Zimmer

43,71 m?
15,50 m?
10,30 m?

5,74 m?

12,24 m?

11,33 m?
8,35 m?
5,25 m?
4,92 m?
3,19 m?
3,55 m?

16,58 m?

140,66 m?
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unverbindliche lllustrationen, GrundrissmaBstab ca. 1:100
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unverbindliche lllustration




Wohnflache

Wohnen/Essen
Kochen
Schlafen
Zimmer

Bad
Windfang/Diele
Abstellraum
Terrasse (2)

Gesamt:

7.1

Wohnung 7.1

3 Zimmer

24,55 m?
7,03 m?

11,54 m? @
9,59 m?
7,18 m2
10,13 m?

2,68 m?
7,12 m?

79,82 m?

+ Sondernutzungsrecht an der
angrenzenden Gartenflache
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unverbindliche lllustrationen, GrundrissmaBstab ca. 1:100
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Wohnung 7.2

2 Zimmer
Wohnflache

Wohnen/Essen 33,35 m? @

Kochen 6,73 m?

Schlafen 8,76 m2

Ankleide 6,88 m?

Bad 6,85 m?

WC 1,46 m?

Windfang/Diele 6,80 m?

Abstellraum 2,12 m2

Terrasse (12) 7,13 m?

Gesamt: 80,08 m?

+ Sondernutzungsrecht an der
angrenzenden Gartenflache

7.2

unverbindliche lllustrationen, GrundrissmaBstab ca. 1:100




Wohnflache

Wohnen/Essen
Kochen
Schlafen
Zimmer

Bad
Windfang/Diele
Abstellraum
Balkon (V2)

Gesamt:

7.3

Wohnung 7.3

3 Zimmer

24,46 m?2
7,03 m?
11,54 m?
9,59 m?
7,18 m2
10,14 m?
2,75 m?
3,75 m?

76,44 m?

unverbindliche lllustrationen, GrundrissmaBstab ca. 1:100




Wohnung 7.4

2 Zimmer

Wohnflache X
Wohnen/Essen 30,58 m?
Kochen 6,73 m?
Schlafen 16,12 m?
Bad 6,85 m?
WC 1,46 m2
Windfang/Diele 9,57 m?
Abstellraum 2,12 m2
Balkon (%2) 3,63 m?
Gesamt: 77,06 m?

I [1T]
i

unverbindliche lllustrationen, GrundrissmaBstab ca. 1:100

7.4



Wohnung 7.5

2 Zimmer
Wohnflache
Wohnen/Essen 28,09 m2
Kochen 8,02 m2
Schlafen 11,37 m?
Bad 5,08 m?

WC 1,42 m?

Windfang/Diele 8,07 m2
Balkon (V2) 8,28 m?

N
Gesamt: 70,33 m? @ |=_= I “‘
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unverbindliche lllustrationen, GrundrissmaBstab ca. 1:100
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Wohnung 7.6

3 Zimmer

Wohnflache N
Wohnen/Essen 24,41 m2
Kochen 4,24 m?
Schlafen 11,05 m?
Zimmer 7,35 m?2
Bad 5,28 m?
WC 1,42 m?
Windfang/Diele 8,06 m?
Balkon (2) 8,28 m?
Gesamt: 70,09 m?

OO [ B
LTI T T

unverbindliche lllustrationen, GrundrissmaBstab ca. 1:100
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Wohnflache

Wohnen/Essen
Kochen
Schlafen
Zimmer

Bad

WC
Windfang/Diele
Abstellraum
Terrasse (12)

Gesamt:

Wohnung 9.1

3 Zimmer

24,19 m2
6,97 m?
11,07 m?

10,07 m? @

7,37 m?2
1,54 m2
9,03 m?

1,37 m2
7,12 m?

78,73 m?

+ Sondernutzungsrecht an der
angrenzenden Gartenflache
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unverbindliche lllustrationen, GrundrissmaBstab ca. 1:100
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Wohnflache

Wohnen/Essen
Kochen
Schlafen
Ankleide

Bad

WC
Windfang/Diele
Abstellraum
Terrasse (12)

Gesamt:

Wohnung 9.2

2 Zimmer

32,81 m?
5,17 m?

8,75 m?
5,85 m? @

8,80 m?
1,64 m2
7,77 m?

1,37 m2
6,67 m2

78,73 m?

+ Sondernutzungsrecht an der
angrenzenden Gartenflache

unverbindliche lllustrationen, GrundrissmaBstab ca. 1:100







EG

Wohnflache

Wohnen/Essen
Kochen
Schlafen
Zimmer

Bad

WC
Windfang/Diele
Abstellraum
Balkon (V2)

Gesamt:

Wohnung 9.3

3 Zimmer

24,19 m2
6,97 m?
11,07 m2
10,07 m?
7,37 m?2
1,54 m2
9,03 m?
1,37 m?
3,75 m?

75,36 m?

ﬁ [ETE=TE]
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unverbindliche lllustrationen, GrundrissmaBstab ca. 1:100
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EG  Yohnunaos

Wohnflache
Wohnen/Essen 32,53 m?
Kochen 5,57 m?
Schlafen 15,07 m2
Bad 8,80 m2
WC 1,54 m?
Windfang/Diele 7,65 m?

Abstellraum 1,37 m? @

Balkon (V2) 3,75 m?

Gesamt: 76,28 m? @

ﬁ (B e

[TIITT] [T ae e

unverbindliche lllustrationen, GrundrissmaBstab ca. 1:100




unverbindliche lllustration
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Wohnflache

Wohnen/Essen
Kochen
Schlafen
Ankleide
Zimmer 1
Zimmer 2
Bad
Dusche/WC
Diele

Flur
Abstellraum
Balkon (72)

Gesamt:

Wohnung 9.5

4 Zimmer

43,71 m?
15,54 m?
10,30 m2

5,76 m?2

12,24 m?

11,30 m?
8,28 m?
5,25 m?
4,93 m?
3,18 m2
3,45 m2

16,58 m?

140,52 m?
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unverbindliche lllustrationen, GrundrissmaBstab ca. 1:100
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unverbindliche Illustration, nicht maBstablich



Untergeschoss — Tiefgarage

Ein Neubauprojekt, das von erfah-
rener Architektenhand geplant
wurde und hohen Wohnkomfort fur
alle Generationen schafft. An wirk-
lich alles wurde gedacht — so auch
im Untergeschoss.

Fur die Gebaude 5, 7 und 9 wurde
ein gemeinsames Untergeschoss
realisiert, in dem sich flr jedes der
drei Gebaude ein separater und
nutzlicher Waschraum befindet.

Dartber hinaus verfugt jede Woh-
nung Uber einen eigenen abge-
schlossenen Kellerraum, der
zusatzlichen Stauraum bietet.

Aber auch an lhr Fahrrad wurde
gedacht — ein separater Gemein-
schaftsraum flr die ideale Unter-
bringung der Rader rundet das
Angebot ab.

In der Tiefgarage konnen Sie Ihr
Fahrzeug sicher und trocken auf
lhrem eigenen Stellplatz abstellen.
Von dort aus gelangen Sie schnell
und komfortabel mit dem Aufzug

barrierefrei (Haus 5 + 9) in jede Woh-

nung.



Highlights

* Schaffung von Wohnraum mit hohem Wohnkomfort und gutem Wohnklima
* Vorrangige Zusammenarbeit mit Handwerkern aus der Region

* Alle Wohnungen der Hauser 5 und 9 kénnen barrierefrei ausgefuhrt werden
* GroBe Balkone oder Terrassen mit zusatzlichen privaten Grinflachen

» Sehr gute Ausstattung i. R. der Baubeschreibung

* Gehobene Sanitarausstattung von DURAVIT und HANS GROHE

* Bader mit Dusche + Wanne

* Separate Gaste-WCs

* Dreifachverglaste deutsche Marken-Fenster

* Elektrisch betriebene Rollladen bzw. Jalousien

* Frei wahlbare Bodenbeldge und Fliesen, i. R. der Baubeschreibung

* Innovatives Energiesystem (Mini-Blockheizkraftwerk zur vorrangigen Eigenstromversorgung)
* FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung

* Dezentrale WohnraumlUftung fUr ein gesundes Raumklima

(Uber die Ausstattungsdetails informiert Sie die Baubeschreibung.)
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Finanzierungsbeispiel wnverbindiich und treibieivend)

Kaufpreis:

Kaufpreissumme:
Kaufnebenkosten:

Gesamtkosten/Kauf:
Eigenkapital (z.B. 20 %):
Finanzierungsbedarf:
Finanzierung:

KfW Effizienzhaus 55:

Bankdarlehen:

Bei einer Vermietung:
Finanzierungsaufwand:
Mieteinnahmen:

Steuervorteil:
Aufwand Verwaltung und Rucklagenbildung:
(nicht umlagefahige Kosten)

Verbleibender monatlicher Aufwand bei Vermietung:
(davon sogar 529,61 Euro anfanglicher Tilgungsanteil!)

Wohnung 5.1 257.900,00 €
TG + Stellplatz 25.000,00 €
282.900,00 €
Notar- und Grundkosten, ca. 5.600,00 €
Grunderwerbsteuer 14.145,00 €
302.645,00 €
62.645,00 €
240.000,00 €
50.000,00 Euro
0,75 % fest fur 10 Jahre 31,25 €
ca. 3,21 % Tilgung 133,78 €
190.000,00 Euro
1,95 % fest flr 10 Jahre 308,75 €
2,50 % Tilgung 395,83 €
Finanzierungsaufwand: 869,61 €
davon Tilgung: 529,61 €
davon Zinsen: 340,00 €
Entspricht flr einen Eigennutzer
einer vergleichbaren Kaltmiete von 340,00 €

bzw. ca. 4,30 EUR/mzinkl. TG und Stellplatz

869,61 €
ca. 78 m2WHil. x 8,00 €/m? 630,00 €
TG und Stellplatz 60,00 €
Gesamtmieteinnahme: 690,00 €
bei einem angenommenen Steuersatz von ca. 30 %, ca. 30,00 €
ca. 60,00 €

209,61 €

Gerne steht Ihnen unsere Hausbank fir ein persénliches Beratungsgesprache zur Verfligung!

(Stand: Juni 2015)



Referenzen

Neufrach — MihlenstraBe 1/2 | Fertigstellung 2013 Muhlhofen — In der Dohle 23 | Fertigstellung 2014
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